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Integrierte Quartiersentwicklung Stdbahnhof Heilbronn
Zusammenfassung

Anforderungen

Langfristige Entwicklung des Sudbahnhof Areals

Kopplung der Sektoren: Warme, Strom, Verkehr sowie
Medien & Beleuchtung

Koordination des Zusammenspiels von Gebaudephysik
und Gebaudetechnik

Leistungen ZEAG

Entwicklung eines effizienten und nachhaltigen
Energiekonzepts durch Sektorenkopplung

Planung, Projektierung Energieanalgen bis in die
Wohnungen (Warmeubergabestationen)

Bau und Betrieb der Energieerzeugung und -Verteilung

Bau eigener Wohn- und Gewerbeeinheiten fur Familien,
Studenten und Gesundheitseinrichtungen

Daten & Fakten

= 70.000 m? Arealfliche

= 47.000 m? Wohnfliche

= 1.100 Bewohner

= 2,5 MW Energiezentrale (BHKWs + Gasbrennwertkessel)
= 0,52 Primarenergiefaktor gesamtes Warmenetz

= 5,5 km Glasfaserkabel im Quartier bis in jede Wohnung

Gebaudetechnik

Kommunikation




Projektphilosophie Quartiersentwicklung Stdbahnhof
Viel mehr als nur Energieversorgung

Im Stiidbahnhof Heilbronn wurde ein neuer Weg eingeschlagen,
der eine aktive und sektorenubergreifende Planung von
Quartieren berucksichtigt.

Moderne Architektur und Energie gehdren zusammen. Denn je
effizienter Energietrager eingesetzt werden, desto freier ist man
in der Gestaltung der Gebaude. Daher sollten Quartiere
zusammen mit der Wohnungswirtschaft geplant werden um
somit alle versorgungsrelevanten Gewerke im Blick zu behalten.

Was das Projekt auszeichnet:
= Energieeffizienz durch Sektorenkopplung und Skalierbarkeit
= Marktfahigkeit und Nachhaltigkeit

= Ablésung der klassischen- Strom und Gaslieferung durch
gewerkeubergreifende Produkte und Dienstleistungen

= Uberregional anwendbares Konzept




Vom Guterbahnhof
zum modernen Stadtquartier

100 Jahre lang dient
der ehemalige
Bahnhof ,Heilbronn-
Sud” als Guterbahnhof

66 Jahre lang diente er
auch dem
Personenverkehr

Grundsteinlegung ZEAG-Arztehaus ,QSUD" im
Sudbahnhof-Quartier im Dezember 2015

Einzug ins
Studenten-
wohnheim im
Nov. 2017

Fertigstellung
der Gebaude
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Areallbersicht — Impressionen vom Quartier Studbahnhof
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Nahwarmenetz versorgt ca. 430 Wohnungen + Sonderformen BF 1, 8, 11, 12, 16 - 16 Baufelder auf ca. 72.000 m? Arealfliche

Fertigstellung der Gebaude:
Bis 2017:

00
000

Bis 2019:

0000

Bis 2020:




Energiezentrale direkt vor Ort
Hocheffiziente Kraft-Warme-Kopplung und Spitzenlastkessel

f’ggg;:ﬁ;%g%n;;lg)im Heilbronner Stidbahnhof [ ": : »Zwei Blockheizkraftwerke (BHKW)
" =  Leistung (thermisch) 2 x 207 kW,,, +AWT
=  Leistung (elektrisch) 2 x 140 kW
=  Wirkungsgrad (therm./elektr.) 54 %+ 36,5%
»Zwei Gasbrennwertkessel
= Leistung 2x 1,1 MW
»Ein groRer zentraler Pufferspeicher + dezentrale Pufferspeicher
=  Speicherkapazitat 26.000 Liter
=  zusatzlich dezentrale Pufferspeicher 24.000 Liter
=  Gesamtkapazitat Speichersysteme Sudbahnhof 50.000 Liter
Schema: Technologie der Warme

Kraft-Wirme-Kopplung KWK-Technik

Erdgas . g 1;‘» ZF AG

input output




Versorgung bis in die Wohnung
Einsatz von Wohnungsuibergabestationen

Integraler Ansatz:

= Leitungen bis in die Wohnungen inkl. Bau von Wohnungs-
ubergabestationen mit Warmemengen- und Wasserzahler

= 2-lLeitersystem — dezentrale Brauchwasseraufbereitung;
Heizkreistrennung (Trinkwasserzirkulation kann entfallen)

= grofRe Warmespeicher (in Zentrale und jedem Objekte) flr
Flexibilitat

Vorteile:
= Geringere Vorlauftemperaturen + weniger Energieeinsatz
»= keine Legionellenprufung noétig y =

= direkte Abrechnung der Warmemenge je Wohneinheit Wohnungstibergabe Wohnungstbergabe
mit FBH-Verteiler ohne Verteiler




Energiezentrale direkt vor Ort
Skalierbare Energieerzeugung und moderne Anlagentechnik

" . “ﬂ Realisiertes BHKW in der
= Zwei BHKWs statt eines groRen BHKW fur Flexibilitat bei der \ _ By ZEAG Energlezenfrale (rechts) _

Zuschaltung von Leistungsstufen und im Ausbau

= Anlagenleistung reicht bereits jetzt aus, um weitere Wohneinheiten
ans Warmenetz anschlieRen zu kdnnen

= Uberdimensionierung bei der Auslegung der Energiezentrale

Benefits
+ Skalierbarkeit der Warme- und Stromerzeugung

Ausgleich von eventuellen Netzengpassen und Schwankungen ; - — '
| Betonfundament BHKW Aufstellplatz

flr zuktinftigen Bedarf (links)

+
+ Versorgungsicherheit durch Redundanz in der Energiezentrale
+

Zukunftige Bedarfsanstiege und Verbrauchsspitzen kénnen
abgefangen werden

+ Zusatzliche Aufstellflachen (Betonfundamente) flur weitere BHKWS s
bereits berucksichtigt o | Skalier

barkeit
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Energieeffizienz und Vernetzung durch Breitband
LWL far Smart Metering und Highspeed Internet
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Moderne Kommunikationstechnik Vorteile
= 400 Mbits/s Highspeed-Glasfaseranschluss bis in jede Wohnung * Messdaten werden mit M-Bus fahigen Zahlern
ausgelesen

= Medienverteilerkasten fur Telekommunikation und IPTV

. N , , . » Effiziente und ressourcenschonende Versorgung
= Energiezentrale wird Uber ein Leitsystem 24/7 daueruberwacht

[0 ZEAG Energie AG
@ Pfiegeheim Haus am Fels /Albert Amos
) Stadtsiediung Heilbronn
@ BPD Immobilienentwicklung

Abbildung: HKX Landschaftsarchitektur GmbH (Grundlage) / Heilbronner Stimme




Energieeffizienz und Vernetzung durch smarte Beleuchtung
Multifunktionsstehlen im Sudbahnhof Quartier
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Kombination von 7 Applikationen:

» moderne 360° LED-Beleuchtungstechnologie,
individuell steuerbar mit bis zu 70 % Energieersparnis

»  WLAN Modul fur Public Wifi

» Umweltsensorik fur aktuelle Datenerfassung

hinsichtlich Temperaturen, Luftfeuchtigkeit, Feinstaub,
Helligkeit

e I™
TR

» Kamera (CCTV)
» Lautsprechermodul

» Signalleuchten fur mehr Sicherheit
und gleichzeitig

weniger Kriminalitat

-
L
:
i

> E-Ladestationen mit 11 kW Gleichstrom Integriert die v" Multifunktionsleuchten
Infrastruktur fur Elektromobilitat als Bausteine flur die

Smart City von Morgen




Quartiersentwicklung ZEAG Energie
Siidbahnhof Heilbronn
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S :
Partner: Stadtsiedlung Heilbronn und weitere Investoren v aﬁﬂfrséfmung
Anforderung: Integrierte Quartiersentwicklung und Kopplung der Sektoren:

Warme, Strom, Glasfaser und Medien
70.000 m? Arealflache

47.000 m? Wohnflache

1.100 Bewohner

Leistungen ZEAG: Konzeptentwicklung, Planung, Projektmanagement
Bau und Betrieb der Erzeugungsanlagen (KWK und Gasbrennwertkessel)
Energieliefer-Contracting
>2.500 kW thermische Gesamtleistung
zwei BHKW mit je 140 kW,
Bau und Betrieb des Nahwarmenetzes mit Warmeubergabestationen
Primarenergiefaktor: 0,52
Bau eigener Wohngebaude fur Familien und Studenten
Bau des Arztehaus ,QSUD" mit Mittelspannungs-Trafostation im Keller

Realisierung: 2016 — 2021

Herausforderungen: Innenstadtnahe

AuszeichnungContracting-Preis BW 2019 @
.Das klimaschonende, aber auch komplexe Contracting-Projekt wurde nur moéglich durch die vorraus-

schauende Konzeptentwicklung in der fruhen Planungsphase, bei der alle Investoren und Baupartner
eingebunden wurden. Dies zeugt von hoher Planungsqualitat und groBem Engagement. Ein Vorbild fur
klimaschonende Quartiersprojekte in ganz Baden-Wurttemberg.” (Jury Contracting Preis BW, November 2019)




Fragen? Gerne hier.

ZEAG ENERGIE AG

Stefan Barwald
Leiter Quartiere
Tel. 07131 610 1222

stefan.baerwald@zeag-energie.de

ZEAG Energie AG, Weipertstr. 41, 74076 Heilbronn




Partnerschatftliche Projektentwicklung

= ZEAG wurde bereits in der Entwicklungsphase 2011 eingebunden

= Friuhe Einbindung der ZEAG als Energieversorger in das
Bauprojekt - hat zur Folge:

» MaRgeblicher Beitrag zur Projektentwicklung durch
Einbringung der energiewirtschaftlichen Kompetenz und
|deen

» Konzeption & Planung: Energieversorgung ist zentraler
Bestandteil der stadtebaulichen Entwicklung des Areals

» Energetische Skalierbarkeit, zugeschnitten auf die
Bedurfnisse der Sidbahnhof-Bewohner
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Vorgehensweise flr integrierte
Energiekonzepte

Auftakt- und

Zielbesprechung

Konzepterstellung

.versorgungsvarianten”®

Entscheidungs-

findung

Umsetzungs- und
Betriebsphase

Leistungen

- Datenanfrage /-aufnahme
- Zieldefinition

- Festlegung von
Medienanforderungen
(Bedarfe/Leistungen) und
der Bilanzgrenzen mit
Kommune, Bautrager,
Planern

- Zeitraum und
Terminplanung

- Festlegung von
Parametern fur die
Quartiersentwicklung

Konzept- und Realisierungsphase ca. 2-5 Jahre

Dezentrale Versorgungslosungen - Projekt Neckarbogen

- Erstanalyse der
erhaltenen Unterlagen

- Analyse der Unterlagen
und Konzeptentwicklung
inkl. Simulation und
wirtschaftliche Bewertung
der Konzepte

- Gesprache mit
Industrie/Bautrager/Kom-
mune/Planern

- Erstellung von
Versorgungsvarianten
- Warme & Mieterstrom
- Netznahe DL
- Beleuchtung
- Mobilitat
- Intensiver Austausch der
Varianten (Vorstellung)

- Festlegung der
Ausfuhrungsvariante

- Festlegung der
Versorgungsvariante /-
konzepts

- Abstimmung von
Vertragen und Inhalten

- Zeitplanung

- Umsetzungsphase inkl.
Planung und Errichtung
der Anlagen und der
Verteilung

- Betrieb der
Energieanlagen Uber die
Vertragslaufzeit

+ Betriebsphase 10 — X Jahre




