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Muna Urlau Geschichte

2. Weltkrieg
20.000 Tonnen konventionelle Munition
Giftgasbestand der Wehrmacht

Nero-Befehl, Major Glnther Zdller
Nachkriegszeit — Bundeswehr bis 2007
Sagewerk Fa. Klenk 2008 — Insolvenz

Centerparcs Mitte 2008

Erste Studie EGS-plan 2009

Blrgerentscheid Leutkirch, 95,1% Zustimmung
Danach Ruhe wegen Finanzierung, 350 Mio. € ...

Luftbild aus dem Jahr 1954
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Fotos Bestand
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Heizzentrale Bestand
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Anderung Flachennutzungsplan,
Raumordnung, Bebauungsplan

Grundstuck liegt in Bayern und
Baden-Wurttemberg

Hauptthema Finanzierung -~
350 Mio. €! nach Bankenkrise - N

B\
|

Ende 2015 stehen zwei franzijsische""‘-..------'-----—' I
Finanzkonzerne bereit = -A

Am 22.12.15 Kick-off Termin

1. Quartal 2016 Anpassung
Energiekonzept (ENEV, KWKG,
Preise...)
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184 Hektar . Heizzentrale

1.000 Bungalows “_ BHKW 2 MWel
26.000 m2 Zentral- ~ 3x5 MW Kessel
gebaude ca. 30 GWh/a
1.750 Parkplatze g < BisLP3

. = Contracting-
Uberarbeitung ' J

Energiekonzept . Ausschreibung

Nahwarmenetz

28 km Trasse
grolRte Nennweite
DN250

BisLP 8

Strom- und Daten

20 kV-MS-Ring
15 Trafostationen
Bis LP 8




Projektrandbedingungen — Contracting

» Centerparcs und Projektsteuerung M2L in Rotterdam
» Konzernmutter Pierre & Vacances in Paris
» Korrespondenz der Hauptentscheidungsvorlagen in Englisch
» Ca. 30 Parks, aber keine Fernwarme und nur wenig Contracting
» Erklaren des Contracting-Prinzips ggu. Konzernfihrung (Vor-/Nachteile)
» Gewahrleistung der Versorgungssicherheit durch die Bieter
» Know How
» Finanzielle Standsicherheit Warmenetz  Gaskessel BHKW
f r
» Referenzwarmeerzeugungsanlage ;J
Biogas Externes Warmenetz

» Alternativversorgungen
Im Rahmen der Ausschreibung: “k/
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Ausschreibungsprozess, Umfang
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Ausgeschriebene Leistungen

Grundleistungen:

Demontage Bestandszentrale

Heizzentrale (Investitionen, Installation, Betrieb)

BHKW (Investitionen, Installation, Wartung/Instandhaltung)
Warmenetz (Investitionen, Betrieb)

HauslUbergabestationen (Investitionen, Betrieb)
Forderantragstellung Warmenetz (KWKG)

YV V VYV VY

Zusatzleistungen (Pflichtangebot, Auswahl seitens CenterParcs):
» Tiefbau des Warmenetzes (Investitionen)

Optionale Leistungen (Entscheidung tUber Angebot seitens der Bieter):

» Interne Bungalowverteilung (Betrieb)
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Zeltlicher Ablauf

Bieteranfrage KW 42 - 2016
Teilnahmeantrage KW 44 - 2016
Ausschreibungszeitraum KW 6 - 2017
Liegenschaftshegehung KW 2 - 2017
Abgabe erster Angebote (11 Bieter) KW 6 - 2017
Abgabe liberarbeiteter Angebote (3 Bieter) KW 13 - 2017
Finale Angebotslegung KW 28 - 2017
Vergabe Ende 2017

Gestaltung der Vertragswerke

Warmeliefervertrag Ende 2017
div. Untervertrage, Erganzungen bis
heute
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Geschéatzte Investitionen des Contractors

Heizzentrale 2.000.000 €
BHKW 1.600.000 €
Warmenetz 8.100.000 €
Tiefbau 4.000.000 €
Ubergabestationen 3.600.000 €
Planungskosten 1.500.000 €
Total: 20.800.000 €
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Variantentbersicht der Ausschreibung

TR erteiiung | ATETERERE
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» Alle Varianten wurden sowohl mit einer 15-Jahrigen, sowie mit einer 20 jahrigen
Abschreibedauer angeboten (Warmenetz, Heizzentrale)

» Reduzierte Variantenauswahl nach erster Angebotsrunde
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Ergebnisse
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Bewertungsmatrix — Erste Angebotsrunde

Evaluation criterion

Technical concept + + _
Annual costs - - - - + ++ + - +
Total costs + + ++ + - +
Limitations/anom. + - -

Variant variety + -- ++ - ++ + ++
Performance ] ) ]

spectrum

Troubleshooting - - +
EGIS|
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100 %

40%
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Preisrange erste Angebote (Jahrliche Kosten)

EM 1 mexc. civil eng., exc. int. Interf., 1 CHP, w-o 15 years

i--W i W incl. civil eng., exc. int. Interf., 1 CHP, w-o 15 years

é4 ||||M_:h  exc. civil eng., incl. int. Interf., 1 CHP, w-o 15 years
“|||[_ﬂi #incl. civil eng., incl. int. Interf., 1 CHP, w-o0 15 years
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Bewertungsmatrix — zweite Angebotsrunde

Evaluation criterion

Technical concept + -

Annual costs + -
Residual value - -- +
Total costs (+) + -
Limitations/anom. (-)

Staff on site ++ (4) - (0) +(2)
Coverage internal interface N N

extension

Performance spectrum

(optional, internal interface + + :
extension, power grid, . . ..
telecommunication, lighting, fire (ile,pgtc,fd) (ile,pgtc,fd) (e, fd)
detection devices)

Gas purchase by CP +

(optional)
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Besonderheiten

© EGS-plan . www.egs-plan.de . CenterParcs Leutkirch — Contracting Kongress .

27.06.2019

18




EIG[S]
L

Wirtschaftlicher BHKW — Betrieb (Stand 2016)

|. Contractor

» Black box

» Energy supply via
contractor

e Contractor and
CenterParcs are not
the same legal
person

o # power self-supply

e 100 % EEG-Umlage

|l. Lease model

service contract
(operational management)

4 h 4 )
CHP Installation Plant operator
by contractor CenterParcs
\ Y, \ Y,

lease contract

» CenterParcs produces and consumes power
itself (-> same legal person)
e Power self-supply v/ = 40 % EEG-Umlage
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Wahrung der FOorderrandbedingungen

« KWK - buffer tank (30 % of investments)
» KWK heat distribution grid (2,5 - 3,0 Mio €):

Reqguirements

= 2@

Biomass furnace

Bio-methane CHP

Public grid Extension Several CHP  + Renewable heat
(possibility of over at least consumers >25% + X% + X%=>50%
additional 2 properties (at least 2)
connections)
Additional renewable energy

» Integration einer Pelletkesselanlage wahrend des Ausschreibungsprozesses
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Vertrage
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Vertragsubersicht

Heizzentrale, Warmenetz

inkl. Ubergabestationen

Contracting- bzw.
Waéarmeliefervertrag

BHKW

Spa

Ar_llagen- und \ Pachivertrag \ Warmeliefer-

(Rahmenveiiag) > Vollwartung der > Refinanzierung der > Klassischer Warme-
Gesamtanlage (BHKW) BHKW-Anlage Ileferv?rtrgg
> Verflugbarkeit > 97 % > Nutzungsgrad >90% > Unabhangigvon
CenterParcs
v A\ 4 A\ 4 \4
> Eckdaten der Kaufvertrag Kaufvertrag Kaufvertrag
_ plamelieferung Warmenetz HUiSt BHKW Warme
reise
> Preisanpassungen » Festlegung » Festlegung » Festlegung des
> Umfang der Investitionen Investitionen Waérmepreises
Leistungen > Ubertrag von > Ubertrag von » Preisgleitung
> Zeigt Rahmen der Eigentum Eigentum entspricht der
Gesamtverein- > Ubertrag von > Ubertrag von Preisgleitung des
barung auf Gewahrleistungs- Gewahrleistungs- Gesamtwarme-
> BHKW ist kein ansprichen anspriichen preises
Bestandteil
EIGIS|
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Vertragseckpunkte Warmeliefervertrag

> \Vertragslaufzeit 20 Jahre
» Umfang der Leistungen Heizwerk, Warmenetz, Ubergabestationen
» Preisbestandteile GPwirmenetz

Gp Warmeerz.Anl

Ap Warme
» Jahrliche Preisanpassung

Y

Wartung- und Instandhaltung

» Sonderleistungen

»  Prufung / Beprobung Trinkwasser nach TrinkwasserVO / DVGW W 551 soweit einschlagig
» Nachweise des Priméarenergiefaktors der Warmeversorgung
»  Forderantragstellung Warmenetz

» Monitoring Stérmanagement, Warm Welcome
> Reaktionszeiten 1 h Reaktionszeit
> Vertragsstrafen
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Eckdaten BHKW - Vertrage

Vertragslaufzeit
Preisbestandteile
Jahrliche Preisanpassung

YV V VYV VY

Wartung- und Instandhaltung

Y

Monitoring

Y

Reaktionszeiten
> Vertragsstrafen

15 Jahre // 120.000 bh
Pacht, Wartung/Instandhaltung

Vollwartung inkl. Generaliiberholung
(nach 60.000 bh)

Nutzungsgrad > 90 %
Anlagenverfligbarkeit > 97%
je reduzierter Betriebsstunde
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Schnittstellen
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Schnittstellen Heizzentrale
(Eigentimer ist Contractor)

Grenzschema - Eigentum Anlagentechnik Heizzentrale Vorlauf 250 Varaif 750 Riicklauf 250 Ricklauf 750
Bungalows + Bungalows + Bestandsgebaude Bungalows + Bungalows +
schemat. Darstellung Spa-Gebiude Hauptgebiude Spa-Cebaude Hauptgebaude
1
: i
a |
¥ 1
1 I
Kunde H 1
ig und Lieferlei grenze 1 |
Techem Strang 2 Strang 1 Mebenstrang Strang 2 | Strang 1
1
: i
o 1
wasser ———{ | pschwasser — i i
i
o
¥ |
= T =
Heizzentrale X X X X X glz
E =] 5|2
= = i : NSHV 31# Strom
Cas D |
L | =
| G sas v ﬁ E:
<1 i zlz
! 3= Glasfaseranschluss fiir
: internes & externes Netz
1
; khal
+k=pr=o Druckhaltun
Kesselkaskade *® Netzpumpen ol =
4 mit 15 MW : 1
to
L]
ahler Je J oy
Kessel 1 L __| Enthirtung, Entgasung,
1 Umkehrosmoseanlage
1
)
______________________________ —t
Kaltwasser
=
Techem 2 &
Kunde %f:»
"
E >
= z2g
‘\ =
' i o,
i ! =3
12 Pufferspeicher | Abiwaszes
pooasom: |
' |
: ! BHKW B Gignal von £2A-
L ; Steuerung & — Schutzgerit
R E -’ Regelung ‘
|
| Signal von

Fer i
Metzbetreibar
Eﬂ Strom: Anschluss dbar 400V
1 Pelletanlage 1 BHEW

Stromschien, Entfernung
300 kW th 1.999 kw el max. 15 Meter
2.100 - 2.300 kW th

Kunde

Techem

N el Trafohaus

“Metzschaltanlage
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Schnittstellen Warmenetz

(Eigentiimer ist Contractor)

Grenzschema - Verantwortlichkeit Betrieb, Wartung und
Instandhaltung Fernwarmenetz
schemat. Darstellung

Kunde

Techem

Bungalow

— 1-750

Bungalow
751-1000

Spa-Gebiude

PO [ 11T, SRR RS
K
Techem

'
' 1
% ! gz
= c
S ' E
= ) I
' =
' 1
T |
TS Lk SR e o s o i o !

Strang 1
An H
— TT— 1
- 1
Heizzentrale i
1
il
: Kunde
-------------- B e Techem
iy A AU | I —————
1
[ bt gt o et g e .t g i it - ot

______________________

Strang 2

Bestands-

gebaude
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Schnittstellen Haustbergabestationen Bungalows
(Eigentiimer ist Contractor)

Kunde

Techem

Vorlauf Strang 1
oder Strang 2

Riicklauf Strang 1
oder Strang 2

thichkei

Bungalow

Techem
Kunde

Warme-

ibertrager
IR rtragel
|
[

r b
i Zugriff geschutzt.
i
E Heizung Ricklauf

Ezgemngs- Geeigneter Raum/Bereich i
technik | de i o ;

m Bungalow.
ist vor unberechtigrem

AuBentemperaturfithler

Kunde

——————————————————————————————————————— b=<t------
Heizung Vorlauf
b Lol a—— Sa@a
Zirkulation M@ >
Netzwerkanschluss E
Strom 3
o
3 7=
Ble
El=
e
o

Ubergabestation inkl.
Warmwasserbereitung

Montage an einer Wand oder
einem Podest im Bungalow

Temperaturfahler Vorlauf Netz.
relevant bei Vertragustrafe

:

Techem

“ Pumpe Warmwasser nur bei
Speicherladesystem vorhanden
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Schnittstellen Haustibergabestationen Zentral-/Spagebaude
(Eigentimer verbleibt CenterParcs)

Kunde
Techem

Hauptgebaude oder Spa-Gebaude

Technikraum im Haupt- oder Spa-Gebaude
Zugang geschutzt vor Unbefugten
Warmwasser- - - — 4 -
zirkulation ! Warmwasser— < Sl Faliezeer
bereiter
Verteiler
T
: Heizung Riicklauffli- = = === === -mcme e m e m e m e em e <]
: Heizung Vorlauf
L}
I
<]
‘ Ubergabestation
'
1}
' Messungen an Vor- und Ricklauf
ot e et Primérseite:
Druck
A Metzwerkanschluss E Volumenstrom

Heizkreis 1 == ===~ Temperaturen

Heizkreis 2 1S9/ Strom }lu II

Heizkreis 3 LSS

g E
waitera c % Temperaturfihler Vorlaul Net. b
Heizkreisa === 2 = rele bei Vertragsstraf ? :

]
Vorlauf Strang 1
oder Strang 2

ROCKRUFSEENCL, oo o oo oo oo is o oo e
oder Strang 2 T T T T T T T T T T e S T T T T T T T T T T T T S ssmmssmssSssssssssssss=es
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Ungewollte Presse

Siiddeutsche Zeitung

8. Oktober 2018, 17:38 Uhr Center Parcs

"Center Park Allgau" muss nach Chaos-Start
gleich wieder schliefien

Wenige Tage nach dem offiziellen Start des "Center Park Allgau" am 1.
Oktober musste das Unternehmen "Center Parcs" die erste Anlage in
Suddeutschland wieder schliel3en.

Weil elektronische Turschldsser, Heizungen, die Wasserversorgung und
vieles mehr nicht funktionierten, haben die Verantwortlichen die Reilleine
gezogen und etliche Gaste wieder ausgeladen.

Als vorige Woche die ersten Gaste anreisten - insgesamt 2800 - sahen Teile
der Anlage noch immer aus wie eine Baustelle.
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Heizzentrale
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BHKW-Auslastung im Betrieb

Verhaltnis Vollbenutzungsstunden zu Monatsstunden

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Okt 18 Nov18 Dez 18 Jan 19 Feb 19 Mrz 19 Apr 19 Mai 19 Jun 19

» Storungen der Anlage im Rahmen der Betriebsaufnahme im Dezember und Januar
» Anlagenauslastung im Normalbetrieb Februar — Mai tiber 90 %
» Hochrechnung BHKW-Laufzeit nach aktuellem Stand: >=7.500 Vbh/a
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