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Motivation KEA-BW "1
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. KOMPETENZZENTRUM

Energiewende im Gebdudebereich &  Contracting

® Zunahme der Treibhausgaskonzentrationen in der Strom
Atmosphare = Erderwarmung

= Aufgrund des Anstiegs der Verbrennung fossiler Energietrager

= Pariser Abkommen (2015): Erderwdrmung < 2 °C @

Fernwarme

= Deutschland: Treibhausgasneutralitat bis 2045 14%

= Geb&udebereich 2 40% des Endenergieverbrauchs ®)

m Aktuell ca. 3/4 der Wohnungen mit Erdgas oder Ol geheizt *

Erforderliche MaRhahmen

®m Senkung des Energiebedarfs des Gebaudebestands

m Steigerung der Energieeffizienz

@ Umstellung auf erneuerbare Raumwarme und -kilte Energietrager in deutschen Wohnungen ¢

a) Temperaturbegrenzung im Vergleich zum vorindustriellen Zeitalter.
b) Hautsdchlich Raumwarme, zunehmend auch Raumkalte
c) Quelle: BDEW, "Wie heizt Deutschland" (2019)
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Motivation KEA-BW |

KOMPETENZZENTRUM

Contracting als Werkzeug zur Energiewende A&  Contracting

KlimaG BW § 10 Klimaschutzziele

Bis 2040 soll eine Netto-Treibhausgasneutralitat (,,Klimaneutralitat”) in BW erreicht sein.
KlimaG BW § 27 Kommunale Warmeplanung

Strategie zur Verwirklichung einer klimaneutralen Warmeversorgung bis zum Jahr 2040.

Finf Mallnahmen mussen benannt werden in Stadtkreisen und grol3en Kreisstadten
Umsetzung innerhalb der ersten 5 Jahre der kommunalen Warmeplanung

Bereits uber 100 Kommunen machen freiwillig mit
—> uber 500 MaRnahmen mussen in den nachsten 5 Jahren angegangen werden

— Contracting kann dabei Projekte bei Entlastung der Haushaltskassen realisieren

— Kompetente Partner an lhrer Seite mit entsprechendem Knowhow Ulber lange Laufzeiten
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Finanzielle Unterstutzung vom Land und Bund
Forderdatenbank der KEA-BW

Forderdatenbank fur alle Forderprogramme auf einen Blick

Filtermoglichkeiten zur schnelleren passgenauen Suche

Uber 150 landes- und bundesweite

Programme

Filter

‘ ALLE FILTER ZURUCKSETZEN ‘

KEA-BW
KOMPETENZZENTRUM
Contracting
o | N Mo e — |
7= KEA-BW
Filter
_
1

Suchbegriff eingeben

DERZEIT AKTIVE PROGRAMME ANZEIGEN

Thema auswahlen (Forderprogramme und Wettbewerbe)

A

Forderempfanger auswahlen

Contracting

A

Contractoren

Jetzt neu auch mit ,,Contracting” und ,,Contractoren” Filtermoglichkeit !

MEHR INFOS —

MEHR INFOS — MEHR INFOS

il

www.kea-bw.de
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Was ist Contracting? KEABW =~ |

DIE LANDESENERGIEAGENTUR

KOMPETENZZENTRUM

x& cContracting

James Watt (1736 — 1819)

JWir werden lhnen eine Dampfmaschine Uberlassen. Wir
werden diese installieren und fir finf Jahre den Kundendienst
ubernehmen. Wir lhnen, dass die Kohle fiir die Maschine
weniger kostet als Sie gegenwartig an Futter (Energie) fiir die Pferde
aufwenden mussen, die die gleiche Arbeit tun. Und alles was wir von

lhnen verlangen, ist, dass Sie uns des Geldes geben, das Sie

sparen.”

www.kea-bw.de Sanieren mit Contracting: Wie das Land die Umsetzung von Projekten unterstiitzt



Was ist Contracting? KEABW =~ |

DIE LANDESENERGIEAGENTUR

Gesamtpaket aus einer Hand g KOMPETENZZENTRUM

Contracting

Instandhaltung

Finanzierung \' ‘

‘-/- Betriebsoptimierung

Planung ——‘

‘\ Risikotransfer O
|

Installation /‘ ‘

\ »Contracting« aus

Energiemanagement dem Englischen
»wcontract« (Vertrag)

www.kea-bw.de Sanieren mit Contracting: Wie das Land die Umsetzung von Projekten unterstiitzt 6



Standardmodelle Contracting KEA-BW 1

KOMPETENZZENTRUM

x& Contracting

Investition ELC

Energieliefer-Contracting  volhostr ._—mgungder o
Anlagen-Contracting / Nutzenergie- ' iber den Grundpreis
Lieferung REERILCIS s

. .. JArbeitspreis
Errichten oder Ubernehmen und

Betreiben einer . . . . .
Energieerzeugungsanlage zur [
Nutzenergielieferung

Grundpreis

Einsparinvestition ESC

Energiespar-Contracting

Energie-
. . . . F k Tilgung der Einsparinvestition
Energie-Einspar-Contracting / Einspar- [ fosten durch Einspargarantiebetrag
Contracting, Performance-Contracting [ Baseline ____ D000 L ___ S Ilhe__.

gewerkelUbergreifende Optimierung der
Gebdudetechnik und des | | | | | | |
Gebaudebetriebs als partnerschaftliche 1 2 3 4 .. lahre
Zusammenarbeit
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Unterstutzungsangebote der KEA-BW

Erstberatung
Contracting

Best-Practice-
Projekte

Qualifizierungen/
Beraternetzwerk

Mustervertrage

Icons: flaticon.com

KEABW |

&

Forderprogramme

KOMPETENZZENTRUM
Contracting

www.kea-bw.de
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Contracting vs. Eigenlosung KEA-BW 1

KOMPETENZZENTRUM

x& Contracting

Grundsatzfrage: , Warum sollte der Contractor eine héhere Wirtschaftlichkeit erzielen
als wir?”

Weil Energiesparen seine Kernkompetenz ist
Weil er gunstiger planen und bauen kann

Weil er dazu gezwungen ist. Denn: er wird nur nach Leistung vergutet

— Zusatzlich fehlt oft die personelle Kapazitat fur die eigene Umsetzung von
Sanierungen!

www.kea-bw.de Sanieren mit Contracting: Wie das Land die Umsetzung von Projekten unterstiitzt



. KOMPETENZZENTRUM
Contracting

I Projektentwicklung und Aufgaben des Contractors KEA-BW 1

\

Vorbereitung der Vergabeunterlagen
Veroffentlichung der Bekanntmachung

Teilnahmewettbewerb inkl. Riickfragen an Bewerber

Projektentwicklung ="

Vergabeverfahren

| [

Contractor ==

|
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ProECo — Baustein fiir die Forderung von Contracting-
Projektbegleitung

Angaben fiir die Antragstellung

Die Forderhohe

Beratungsangebot
Uber die Begleitung
eines Contracting-
Projektes

Gefordert werden
maximal 75% der
Beratungskosten

Abgeschatzte Inves-
titionen (fiir alle
MalRnahmen, die im
Contracting umge-
setzt werden)

Forderhohe betragt
maximal 5% der
abgeschatzten
Investitionen

Antragsformular und aktuelle Informationen finden Sie auch online

DIE LANDESENERGIEAGENTUR

KOMPETENZZENTRUM

x& Contracting

Prognose der CO,
Einsparung in %
(mindestens 30%)

Pro Prozentpunkt
CO,-Reduktion
werden 1% der
Beratungskosten
gefordert

www.kea-bw.de
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https://um.baden-wuerttemberg.de/de/klima/informieren-beraten-foerdern/klimaschutz-plus/
https://www.kea-bw.de/contracting/foerderprogramm-proeco

I ProECo — Baustein fiir die Forderung von Contracting- KEA-BW |

. . . KOMPETENZZENTRUM
Projektbegleitung &&  Contracting

r
[ Beginn Vorbereitung der : [ Ende der Projektentwicklung, . I MaBnahmenumsetzung

: Ausschreibungsunterlagen | ; Vertragsabschluss mit Contractor J' L durch den Contractor |

www.kea-bw.de Sanieren mit Contracting: Wie das Land die Umsetzung von Projekten unterstitzt 12



Initiierung und Ablauf eines Contracting-Projektes KEA-BW L

DIE LANDESENERGIEAGENTUR .
KOMPETENZZENTRUM

x& Contracting

Forderberatung und Forderdatenbank
(Beratungs- und Projektentwicklungskosten + Investitionen)

\ | \ |
\ | \ I

Meilensteine ' Entscheidung | Beauftragung | Beauftragung PE '
: fiir Contracting | studie '+ Antrag ProECo | Vertragsabschluss Inbetriebnahme

| \ |
\ | \ |
‘ | \ |
: | | |
: % % I
\ gegebenenfalls ProECo - \
Férderung ! Sanierungsfahrplan/ Verwendung Projekt-
| Orientierungsberatung entwicklung
b
. Projektentwicklun .
Phasen Grundlagenermittiung ! g Bauphase Garantiephase

bis zur Ausschreibung

Grundsatzfragen und Férderprogramme der KEA-BW . Projektentwickler (PE) - Contractor

. Kompetenzzentrum Contracting der KEA-BW Auftraggeber

www.kea-bw.de Sanieren mit Contracting: Wie das Land die Umsetzung von Projekten unterstitzt
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KEABW "1
. KOMPETENZZENTRUM
&& Contracting

Kontakt

Kompetenzzentrum Contracting
KEA Klimaschutz- und Energieagentur Baden-Wirttemberg GmbH

contracting@kea-bw.de
072198471 - 10
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Contracting mit ProECo
Warmeliefercontracting Diak Altenhilfe Stuttgart
Pflegezentrum Bethanien

- Vorbereitung

- Ausschreibung

- Vergabe

- Erfahrungen aus Sicht des Bauherrn

ﬁ EnerCheck Ingenieurbtro Letsch
Energiemanagement und Planung
enercheck Breitwiesenstral3e 13
70565 Stuttgart
Tel.: (07 11) 3514 05 01

Fax: (0711)3514 0511
E-Mail: info@enercheck.de
Internet: www.enercheck.de



Vorbereitung 17.11.2017 - 29.01.2018

o Vorbereitung und Ausschreibungsberatung fr Pflegezentrum Bethanien

il _A'ﬂm;ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ”

LRI

-

enercheck

Netzwerk Zollernalb — Schulung 2 21.04.2023 Blatt 16



\ warmebedarf

o Brennstoffbedarf Bestand: 3.200 MWh/a Hs
o0 Abschatzung Warmebedarf mit Neubau: 2.130 MWh/a
o Primarenergiefaktor <0,45 — wegen KfW Fdrderung Neubau

Vertragsobjekte (Liegenschaftsliste)

Mr.

1

12

Bezeichnung Adresse Ansprech-

partner
Pflegeheim Neubau BA1 2021 Onstmettinger Weg 35 Herr Bommas

Pflegeheim Altbau (PZ) Onstmettinger Weg 35 Herr Bommas

Gerontologie Onstmettinger Weg 35 Herr Bommas
Altenpflegeschule Ebinger Weg & Herr Bommas
Personal-Wohnungen Ebinger Weg 7,911  Herr Bommas
Eingangsgebadude Onstmettinger Weg 35 Herr Bommas

BA2 Erweiterung Gerontologie 2023 Herr Bommas
BA3 Wohngebaude 2025 Herr Bommas

Summe neue Heizzentrale
BA1
Summe Heizzentrale Bestand

Anzahl
Gebiude
1
1

1

Meubauten
Bestand

BGF [m?]
8881
6923
2620

1312
6620

ca. Nutrwirmeverbrauch [kWh/a]

2021

454548

686.741

259.896

Abriss
656.684

60000

1.371.128

746.741

2023

454 548

686.741

259.896

Abriss
656.684

Abriss

175000

1.546.128

686.741

reduzierter Warmebedarf
bei zuklnftiger
Modernisierung wird nicht
betrachtet

zusatzlicher Warmebedarf
wird jetzt nicht betrachtet

Betrieb AN
Betrieb AG

=

enercheck

Projektvorstellung ProECo

18.04.2023

Blatt 17



Warmeverteilung

o Neubau Nahwarmeleitung
o Schrittweiser Anschluss von Gebauden

’4-4‘"".‘
-

BA13
Abriss 2019

Neubau Ende
2021 fertig

Neteniernz [IC
Heizzentrale of ©

Onstmetti r’ig‘er".\"dgg}__,.,.(-g e

BA 3 bestehende
' Heizzentra'lg

Abriss Ende 2024
| “Neubau -> noch offen

SflegezentiumyE eigiien
- N ‘

onalfGhristian; %4 ' Abriss Anfang 2022

tuttgant W Neubau Ende 2023

fertig

J‘.'

-

enercheck

Projektvorstellung ProECo

18.04.2023
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‘Warmeversorgungskonzept

o 600 kW aus Holzpellets, 1.000 kW Erdgas-Spitzenlast
o Warmeverteilung, Schnittstelle Contractor-warmeabnehmer

P

enercheck

Projektvorstellung ProECo 18.04.2023 Blatt 19



Ausschreibung 29.05.2018

o0 Nutzung Ausschreibungsunterlagen KEA
o Private Vergabe, kein vorgeschalteter Wettbewerb

o0 4 Anbieter angefragt

@ 4Angebotsaufforderung_ 180529 docx

B@ EWarmelieferungsvertrag 180329.docx
E@ TAnlage 1 Liste Vertragsobjekte 180529.x15x
!@ 8Anlage 2 Projektverantwortliche_1805324.x(sx
E@ S4nlage 347 9_180529.x1sx
E@ 104nlage & MNutzungsspezifische Angaben _ Raumkond_120324.xlsx
@ 11Anlage & Dienstbarkeitsbestellung Muster.doc
1Anlage & Dienstbarkeitsbestellung Muster1 20502, pdf
BEI 12Anlage 10 Hinweise zur Vergabe 20120529, docx
@ 13Anlage 14 De minimis Erkldrung Muster.doc
@ 14Anlage 13a Besondere Vertragsbedingungen.doc

@ 154nlage 15b Verpflichtungserklarung zum Mindestentgelt.doc

Projektvorstellung ProECo 18.04.2023 Blatt 20
enercheck



Angebote/Auswertung 31.07.2018/ 18.10.2018

o Auswertung Angebote - Preisspiegel

o0 Bietergesprache Runde 1 + Runde 2 (Endauswahl 2 Bieter)

Kurztext

Wertung

Schnittstellen

Einfithrung

Die Diak Altenhilfe Stuttgart gemeinniitzige GmbH
(Auftraggeber) machte die Warmelieferung fir die Gebaude am
Standort Onstmettinger Strafe 35/ 70567 Stuttgart(Heizung
und Warmwasserbereitung) an einen Dienstleister libertragen.
Aulterdem soll eine Solaranlage zur Stromerzeugung auf einem
MNeubau eingerichtet werden (Effizienzmanahme), und ein
Warmeverteilnetz mit Ubergabestationen errichtet werden.

Pflicht

Absperrarmaturen nach/fvor
Heizkreisverteilungen in den
Warmelibergaberdumen

Allgemein

Planung der Warmeerzeugungsanlage und
Energieeffizienzmalfnahmen

Planung aller erforderlichen kaulichen und technischen
Malinahmen fir Brennstoffversorgung und gegebenenfalls
Lagerung, Warmeerzeugung, Warmetransport bis zu den
Ubergabepumisten, Zahlung der gelieferten Warme.
Heizgruppen zur Verteilung der Warme in den einzelnen
Gebauden nach Vorgabe des Fachplaners.
Warmwasserbereitung an Ubergabepunkt, vorgegebenes
System "Speicherladesystem” Alle Planungen sind im Zuge
des Planungsprozesses mit dem AG abzustimmen, die
Abstimmung ist zu dokumentieren.

Dem AG sind mit Beginn der Warmelieferung
Aufstellungsplane, Lageplane sowie Plane mit Kennzeichnung
der Schnittstellen im Mafstab 1:50. ein Handbuch,
Funktionsschemata sowie Bedien- und Wartungsanleitungen
fur alle wesentlichen Anlagenkomponenten, Revisionsplane im
Malistab 1:50; elektrische Schaltplane, Anlagenschemata inkl.
Hydraulik sowie ein Netzplan im Maf3stab 1:100 zu (bergeben.
Die Hausmeister sind vor Beginn der Warmelieferung in die
Anlagentechnik einzuweisen (Bedienung touch panel,
Bedienung neue Heizkreisregelungen). Ebenso muss 2 Monate
vor Vertragsende eine ausfihriche Einweisung einer vom AG
benannten Person in die technischen Anlagen erfolgen.

Pflicht

P

enercheck

Projektvorstellung ProECo

18.04.2023
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Vergabe 25.10. -21.12.2018

o Vertragsabstimmung mit KEA
Klarung Notfallkonzept — Reaktionszeit

Klarung Energiecontrolling — Hinweispflicht Contractor bei Mehrverbrauch

Abstimmung Photovoltaikanlage

Abstimmung Abrechnung Bau Nahwéarmeleitung, Erdgasanschluss fur
neue Heizzentrale

Vertragsunterzeichnung

=

Projektvorstellung ProECo 18.04.2023 Blatt 22
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‘Anlagenbau

0 Inbetriebnahme erster Abschnitt
0 Inbetriebnahme Heizzentrale
o Weiterer Ausbau lauft

-

enercheck
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FOrderung

0 InEECo ,Initiative Energiespar- und Energieliefer-Contracting in 6ffentlichen
Gebauden”
=> Vorganger Forderprogramm ProECo

o Vertragsabschluss mit KEA: November 2017

o Vertragsabschluss Warmeliefercontracting: November 2018;
Vertragslaufzeit 20 Jahre

o0 Ausbezahlung Forderzuschuss: Juli 2019
o Erste Leistung Inbetriebnahme HauslUbergabestation Wohnhauser:

Oktober 2019
o Beginn Warmelieferung: November 2021

Projektvorstellung ProECo 18.04.2023 Blatt 24
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\ Fazit aus Sicht des Bauherrn

Grundsatzliches

o Contracting ist besonders dann sinnvoll, wenn kein eigenes Knowhow fur
den Betrieb einer komplexen Heizanlage vorhanden ist.
-> Errichtung und Betrieb sind in einer Hand

o Beim Contracting werden alle Konditionen beim Vertragsabschluss
festgelegt.
-> Eine ergebnisoffene Ausschreibung ist daher unabdingbar

0 Eine komplexe Leistung muss richtig geplant und rechtssicher
ausgeschrieben werden und auch der Vertrag muss gut und rechtssicher
sein.

-> Eine fundierte Beratung auf Kundenseite ist unverzichtbar

Projektvorstellung ProECo 18.04.2023 Blatt 25
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\ Fazit aus Sicht des Bauherrn

Vorteile
o Geringerer Liquiditatsbedarf

o Relativ hohe Planungssicherheit Gber die Vertragslaufzeit, der Contractor
Ubernimmt Risiken

o0 Keine Kompetenz fur den Betrieb der Warmeerzeugungs-anlage notwendig

Nachteile

o0 Die Planung fur die Ausschreibung muss vollstandig und richtig sein.
Anderungen nach Vertragsabschluss werden schnell teuer.

o Beim Bau nimmt die Komplexitat durch den weiteren Akteur zu.
o Planungssicherheit muss bezahlt werden.

Projektvorstellung ProECo 18.04.2023 Blatt 26
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klimaschutz konkret

%odine

Unsere nachsten

Veranstaltungen der KEA-BW:

 KEA-BW

DIE LANDESENERGIEAGENTUR

Mittwoch, 17. Mai 2023
Kommunaler Klimakongress in Karlsruhe

Donnerstag, 29. Juni 2023
Forum kommunales Energiemanagement in Stuttgart

Donnerstag, 20. Juli 2023
KWK-Tagung in Stuttgart

Mittwoch, 08. November 2023
Contracting-Kongress in Stuttgart

www.kea-bw.de Sanieren mit Contracting: Wie das Land die Umsetzung von Projekten unterstitzt
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