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‘lsgangslage in den Kommunen

° Finanzielle Situation

* Flachendeckend angespannte Haushaltssituation in den Kommunen

* LuKIFG-Mittel aus dem Sondervermaogen Infrastruktur des Bundes
° Strategie

* Unterzeichneter Klimaschutz-Pakt mit dem Ziel Klimaneutraler Gebaudebestand bis 2040

* Abgeschlossene und vom Gremium beschlossene Warmeplanung mit Malknahmenkatalog

* Haufig unklare Vorgehensweise/Strategie zur langfristigen Gebdaudenutzung bzw. Gebdudesanierung
° Praxis

Schleppende Sanierungsquote (Sanierungsquote landes-/bundesweit < 1 %)

Rund 41 % der Warmeerzeuger in o6ffentliche Gebaude sind alter 20 Jahre

Vorbehalte gegenuber Contracting
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‘kurs: Datenauswertung KWP

Auswertungen aus 25 kommunalen Warmeplanen ergeben:

* bei 820 kommunalen Gebauden gibt es 336 Heizungen > 20 Jahre
* 100.000 bis 500.000 kWh/a ->211 Gebaude
* 500.001 bis 1.000.000 kWh/a ->91 Gebaude
* >1.000.000 kWh/a -> 34 Gebaude

* Kommunale Gebaude nach definiertem Eignungsgebiet

* Warmenetzgebiete 430 Gebaude
* Erweiterungsgebiete 242 Gebaude
* Dezentrale Gebiete 148 Gebaude
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eigene Erhebungen: Urﬂwelt- und Energiéagentur Kreis Karlsruhe GmbH



‘sungsansatz: Gebaudesteckbriefe mit Sanierungsstrategie

Sanierungsstrategie (Erweiterung der Gebaudesteckbriefe) schafft die Grundlage zur Entscheidung,
welche Gebaude auf Basis

* des baulichen und energetischen Zustandes
* des aktuellen und zukiinftigen Nutzungs-Bedarfs und
* der verfigbaren Haushaltsmittel

abgestolien, saniert oder neu gebaut werden.

—>Hieraus entsteht fiir die Kommune unmittelbar die Uberlegung: ,Welche Gebiude/Heizungen sanieren
wir selbst und welche kdnnen sinnvoll Gber ein Contracting bespielt werden?“
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‘béudesteckbrief Beispiel (Seite 1)

Gebadudesteckbrief Musterschule

MUSTER
Stadt Musterhausen HAUSEN
I I. - NICHTWOHNGEBAUDE

MusterstraBe 1
77777 Musterhausen
UBERSICHT
Baujahr 1911
Nutzung Gymnasium/Gesamtschule
Nutzungszeiten Mo-Fr 7:00 - 17:00 Uhr
Bauweise massiv

) Denkmalschutz nein

Fenster Photovoltaikanlage Warmeverbrauch 621526 kWh/a
T PR
emissionen Warme
Stromwerbrauch 44,300 kWh/a
Treibhausgas- 3}
emissicnen Strom 2543
Wasserverbrauch 6.000 m*/a
Beheizte g
Nettogrundfidche = 0m

Spez. Wirmeverbrauch [kWh/m®a} Spez. Stromverbrauch [kWh/m®a] Energietrager Erdgas
Warmeerzeuger

- 2 ks | (2
» |st-Zustand \ (Baujahr) Gaskessel (2017)
- Ziel '
o o 248 0 50 GEBAUDEUNTERHALTUNG
Ziehwert* 47 kWh/ma Zielwert* 10 kWh/ma Geplanter Verkauf nein
: : 2 0
Ist 249 kWh/m®a ' Ist 18 kWh/m-a (otors Santeriings: 0'17 Komplettsanierung
davon durch Eigen- <1 kWh/m?3 B AuBenfassade und
erzeugung gedeckt Erweiterungsbau Mensa
* Quelie: KEA-BW: £ plegel 2022 - Eny 4 Ndveworrgebiude '} i -
n Baden Wuntemberg o :eai:an;i:anmerungs 2030 Dachsanierung

GESAMTZUSTAND

Bewertung Gesamtzustand: - | - 543

Die Musterschule befindet sich in einem grundlegend sanierten und baulich modernisierten Zustand. In den vergangenen Jahren
wurde die Gesamtschule umfassend erneuert, strukturell verbessert und durch zusatzliche Funktionen wie Mensa, Spiel- und
Ruherdume erweitert. Der laufende Umbau zur Gar hule zeigt, dass und Infrastruktur fortlaufend an aktuelle
padagogische und funktionzle Anforderungen angepasst werden. Technisch entspricht die Schule heutigen Standards, wie sie fur
moderne Bildungsbauten gefordert werden — etwa hinsichtlich Raumgestaltung, Sicherheit, Akustik und ergonomischer
Lernumgebung, die maRgeblich zur Gesundheitsforderung und zum Wohlbefinden beitragen.

WEITERE SCHRITTE
Es wird empfohlen das Nutzungspotenzial, hinsichtlich der Belegungszeiten, weiter auszuschopfen und zu optimieren. Im Zuge
der Heizungserneuerung des benachbarten Feuerwehrhauses wirde sich die Heizungserneuerung (ber ein Contracting anbieten.

MOGLICHE FORDERPROGRAMME FUR DIE WEITEREN SCHRITTE UND SANIERUNGSMARNAHMEN
BEG EinzelmaRnahmen, Klimaschutz Plus Teil 1, Schulbauférderung

It-und energie agentur Urmwels- und Energieagentur Kreiz

zruhe Hermann-Beuttenmisler-Strae 6, 75015 Bretten
& karlstthe 072193699500 « info@ues-kreizks.de werw uen-kreizks. de

Bildquelle: Microsoft Copilot, 31.03.2026



‘béiudesteckbrief Beispiel (Seite 2 ff.)

GEBAUDEUNIERHALIUNGS- UND SANIERUNGSSIRAIEGIE

Seite 2
und
folgende
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Selbsteinschatzung Kommune

Kommune

Kostenabschdtzung

Fremdeinschatzung Energieeffizienz-Experte

Kostenabschatzung
Energieeffizienz-Experte

Ist-Zustand

Prioritat

L

Geb3udehiille & Energieeffizienz

Status Quo

Die Musterschule wurde umfassend saniert und modernisiert, wodurch die
Gebaudehulle heute einen insgesamt guten baulichen Zustand aufweist. Die
durchgefuhrten MaRnahmen verbessern Dammung, Fensterqualitat und
Warmebrickenreduzierung, was die Energieeffizienz des Gebaudes deutlich erhoht.
Der fortlaufende Umbau zur Ganztagsschule unterstUtzt zusatzlich eine zeitgemaRe,
energetisch optimierte Gebaudenutzung.

Sicherheitsrelevanter Handblungsbedarf (akut
AmokschlieRanlage einbauen

12.000 €

Kurzfristiger Handlungsbedarf (1-3 Jahre)

Aufgrund der umfassenden Sanierung besteht geringer kurzfristiger Handlungsbedarf.
Prifungen sollten sich vor allem auf Feinjustierung der energetischen Manahmen,
Wartung von Fenstern und Ddmmanschlissen sowie die Optimierung der technischen
Anlagen konzentrieren, um den modernisierten Standard zu sichern.

25000€

Mittelfristige Handlungsbedarf (4-8 Jahre)

Langfristige Handlungsbedarf (iber 8 Jahre

Angesichts der bereits erfolgten Sanierung ist der langfristige Handlungsbedarf
moderat. Perspektivisch sollten weitere energetische Optimierungen gepriift werden,
etwa die Modernisierung technischer Anlagen und eine mogliche Erweiterung
regenerativer Energien. Zudem ist die Gebaudehulle langfristig regelmaRig auf
Effizienzsteigerungen und nachhaltige Anpassungen zu Gberprifen, um den
energetischen Standard dauerhaft zu sichern.

34000€

Ist-Zustand

Potenzial

)

Status Quo

Sicherheitsrelevante MaRnahmen (akut)

Die Musterschule befindet sich nach umfassender Sanierung in einem insgesamt guten
energetischen Ausgangszustand. Die modernisierte Gebaudehulle und erweiterten
Funktionsraume bilden eine solide Basis fur effizienten Betrieb. Dennoch besteht
Potenzial zur weiteren Optimierung technischer Anlagen wie Heiz- und
Luftungssystemen sowie zur Verbesserung der Regeltechnik, um den Energieverbrauch
langfristig weiter zu senken.

Kurzfristige MaRnahmen (1-3 Jahre)

Mittelfristige MaRnahmen (4-8 Jahre)

Ein Energieberater wiirde empfehlen, die Heiz- und Liftungstechnik energetisch zu
optimieren, Regeltechnik und Sensorik zu modernisieren und den Stromverbrauch
durch LED-Beleuchtung und intelligent gesteuerte Systeme weiter zu senken. Zusatzlich
sollten das Nutzungsverhalten, Raumbelegung und Liftungsstrategien analysiert
werden. Auf dem Dach kénnten Potenziale fur Photovoltaik gepriift werden. Eine
laufende Uberwachung mittels Energiecontrolling hilft, Verbrauchstrends frih zu
erkennen und EinsparmaRnahmen gezielt umzusetzen.

Langfristige MaRnahmen (iber 8 Jahre!

Ein Energieberater wirde empfehlen, die Heiz- und Liftungstechnik energetisch zu
optimieren, Regeltechnik und Sensorik zu modernisieren und den Stromverbrauch
durch LED-Beleuchtung und intelligent gesteuerte Systeme weiter zu senken. Zusatzlich
sollten das Nutzungsverhalten, Raumbelegung und Liftungsstrategien analysiert
werden. Auf dem Dach kénnten Potenziale fur Photovoltaik geprift werden. Eine
laufende Uberwachung mittels Energiecontrolling hilft, Verbrauchstrends friih zu
erkennen und EinsparmaRnahmen gezielt umzusetzen.

10.000€

10.000€



‘béiudesteckbrief Beispiel
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Abfrage und Einschatzung in 7 Kategorien

* Nutzungskonzept & Erweiterungsbedarf
* Gebadudehille & Energieeffizienz

* Innenraume & Barrierefreiheit

* Heizung & Energieversorgung

* Technische Gebaudeausristung

* Brandschutz & Sicherheit

* AuRenanlagen & Klimaanpassung



sammenfassende Exceltabelle Beispiel

Zentrale Exceltabelle zum Vergleich aller Gebaude

Ubersicht der Basisdaten je Geb&ude, flexibel sortierbar

Bewertung des Ist-Zustands — gute und schlechte Gebaude sind auf einen Blick erkennbar
MaRnahmenibersicht mit Ranking nach hoéchster Prioritat und grolitem Potenzial

Ist-Zustand kommunale Gebal st @l umwelt- und energie agentur % MUSTER
Test kreis karlsruhe HAUSEN
Bewertung Ist-Zustand (Empfehlung Energieeffizienz-Experte) Gesamt-
Gebaeudenummer & interne Gebdudebezeichnung Nutzungskonzept & Gebé&udehiille & Innenrdume & Heizung & Technische Brandschutz & AuRenanlagen & MaBnahmen o
[~] Erweiterungsbedarf [-] Energieeffizienz [~  Barrierefreiheit [~| Energieversorgung [-] Gebéudeausriistung  [+] Sicherheit  [-] Klimaanpassung [+ Mittelwert € [~]

59 5k

1_Musterschule

2_Rathaus

3_Wohngebaude Musterweg
4 Feuerwehrhaus

MaRnahmenpriorisierung ko et aucr: @) umyvelt- und energieagentur % MUSTER
Test kreis karlsruhe HAUSEN
Potenzial (Empfehlung Energieeffizienz-Experte) SR
Gebaeudenummer & interne Geb3udebezeichnung Nutzungskonzept & Gebaudehiille & Innenrdume & Heizung & Energieversoraun Technische Brandschutz & AuRenanlagen & Mittelwert bewertur;
Erweiterungsbedarf [+ Energieeffizienz [~  Barrierefreiheit [+ € g & E| Gebdudeausriistung [~ Sicherheit = Klimaanpassung [~ Potenzial g
5,1 4,6

1 Musterschule

2_Rathaus

3_Wohngebdude Musterweg
4 Feuerwehrhaus
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nhierungsstrategie Beispiel

* Textdokument ca. 10 Seiten.

* Ziel des Dokuments ist die Zusammenfassung der Ergebnisse, die
Ableitung von Empfehlungen und strategische Vorschlage fir das
weitere Vorgehen im gesamten kommunalen Gebaudebestand.
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‘Jgeleitetes Vorgehen zur Projektentwicklung Contracting

1. Erstellung Gebaudesteckbriefe mit Einschatzung zur Eignung fir Contracting (ELC oder EEC)

2. Einbettung des Contracting-Ansatzes in der Sanierungsstrategie mit Prioritaten, Bindelung von
Gebauden und grober Zeitschiene

3. Beschlussfassung der Sanierungsstrategie im Gemeinderat
4. Anbahnung der ersten Contracting-Projekte tUber

* Klimaschutz-Plus (Teil 2) oder
* Energetische Stadtsanierung (KfW 432)
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EffizienzmalRnahmen /

Kommunalaufsicht Energiedienstleistung

Liegenschaftsamt %

Grund- u. Arbeitspreis /

G . Contractingrate
eme:nde rat

Projektentwickler:in

Regionale Energieagentur

Gebé.udeeigentﬁme‘ Kompg'lczéa‘n_szVgntrum

Contracting

Beraternetzwerk
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‘teure im Contracting und deren Zusammenspiel

Handwerker:innen

Hersteller

Planungsbu ro

.

Contractor
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