Mieterstrom:

rentabel, sicher, unabhangig
Referent: Markus Zell, Projektleiter TWS-Energiedach
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Definition Mieterstrom

* Direkte Lieferung von in einem
Gebaude erzeugten Strom an die
Nutzer des Gebaudes

gilt fur
*  Wohngebaude, Nichtwohngebaude
e private und gewerbliche Nutzer

* Photovoltaik-Anlagen, BHKW




Definition Mieterstrom tws

* Lieferung innerhalb der Kundenanlage =
elektrisches Netz im Gebaude

* Wahlfreiheit der Mieter / WEG fur Dritt-
Lieferanten (Zw4)

* Allgemeinstrom (Licht, Tiefgarage, Aufzug) Zwi..ws
ggf. Eigenverbrauch Bezugszahler Kunden

Zya

Wohnung 1 Wohnung 4 Bezugszahler
Nicht-Kunden

O %y
Erzeugungszahler
Wohnung 2 Wohnung Photovoltaik

Zweirichtungszahler
] zW1 I ZWZ l I ZW3 I ZW4
| J
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Vergleich Eigenverbrauch / Mieterstrom / Quartiersstrom tws

Eigenverbrauch

Erzeugung und Lieferung
innerhalb Kundenanlage

* keine Netzentgelte
. keine Stromsteuer

Personenidentitdt von
Anlagenbetreiber und
Letztverbraucher

*  keine EEG-Umlage
(bis 10 kWp / 10 MWh)
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Mieterstrom

Erzeugung und Lieferung
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Mieterstrom

Erzeugung und Lieferung
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*  keine Netzentgelte
. keine Stromsteuer
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Anlagenbetreiber und
Letztverbraucher

* volle EEG-Umlage

tws

Quartierstrom

Erzeugung und Lieferung liber
offentliches Verteilnetz

* volle Netzentgelte
. keine Stromsteuer

Keine Personenidentitat von
Anlagenbetreiber und
Letztverbraucher

* volle EEG-Umlage
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Anforderungen aus dem EWarmeG oder EEWarmeG

Kraft-Warme-Kopplung im EWarmeG (Bestand)
elektrische Leistung bis 20kW:

Nachgewiesene Hocheffizienz nach EU Regelung.
Gesamtwirkungsgrad > 80%.

el. Nettoarbeit min. 15kWh/a*m?2 Wfl.

Elektrische Leistung ab 20kW

Mindestdeckungsanteil am Warmeenergiebedarf 50%

Kraft-Warme-Kopplung im EEWarmeG (Neubau):
Mindestdeckungsanteil am Warmeenergiebedarf 50%.
Nachgewiesene Hocheffizienz nach EU Regelung.

Nachweis durch Herstellerangaben oder durch einen Sachkundigen.

Nachgewiesene Primarenergieeinsparung.

tws
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Anforderungen aus dem EWarmeG oder EEWarmeG

Photovoltaik im EWarmeG (Bestand)

Bei Wohngebduden Nennleistung min. 0,02 kWp/m?
Wohnflache.

Bei Nichtwohngebauden Nennleistung min. 0,02
kWp/m? Nettogrundflache.

Anlage muss im raumlichen Verhaltnis zum Gebaude
stehen (auf dem selben Grundstiick).

Photovoltaik im EEWarmeG (Neubau)
Photovoltaikanlage kennt das EEWarmeG nicht.
Beriicksichtigung nur Gber §7 EEWarmeG.
Unterschreitung des maximalen Jahres-
primarenergiebedarfs nach
Energieeinsparverordnung um 15%.

tws
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Mit Sonnenstrom reduzieren Sie die CO,-Emissionen des Stromverbrauchs

um bis zu 91 % - fiir die nachsten 30 Jahre.

tws

C0,-Emissionen

Substitutionsanteil

CO,-Reduktion*

g/kWh
Sonnenstrom 55
Spezifischer Vermeidungsfaktor
Braunkohle 1070 ca.3% (2017):
610 g CO,-Aq./kWh*
Steinkohle 919 ca. 75,5 %
- 91 % Reduktion

Erdgas 777 ca.21,5%

* Reduktion der gesamten Sonnenstromerzeugung.

Quelle: UBA (2017): Erneuerbare Energien in Deutschland. Daten zur Entwicklung.
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Verbesserung der Marktpositionierung tws

* geringere Leerstandsquote

attraktiveres Mietersegment

* geringere Fluktuation
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GroRBerer Investitionsspielraum im Neubau oder fiir Modernisierung tws
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1. Das Dach

Die Dachflache: So ermitteln Sie die
nutzbare Dachflache fur die Photovoltaik-
Anlage

Die Leistung: So berechnen Sie die
Leistung von der Photovoltaik-Anlage

Der Ertrag: So berechnen Sie den Ertrag
der Photovoltaik-Anlage

Die Kosten: So berechnen Sie die Kosten
der Photovoltaik-Anlage

Die Erlose: So berechnen Sie die EEG-
Vergutung und den Mieterstrom-Zuschlag

60 Grad 30 Grad
100% 116%

tws

Dachausrichtung

Siidost Ost

sod Stidwest West

Nordwest

Nordost
oreos [Nord

0O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 160 170 180

30 Grad 45 Grad
58% 1%

0" [87% 87% 87% 87% 87% 87% 87% 87% 87% 7%

| 93% 93% 93% 92% 2% 91% 0% 8% 88% B8G% 85% B4% 83% 81% 8l% 80%

5
S0% 4% 4 3% 35% 3%

% 56% 51% 47% 42% 37% 33% 29% :
o 4% A 35% 31% 27% 4% |

66% 64%
59% 56%
S6% 52% 48%
0% 46% 41% 38%
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2. Das Netzkonzept

Die Kundenanlage: So
erhalten die Mieter den Fo-- T Tt T STt T '""“"""""""Kun'de;n:ge‘,
Sonnenstrom

Die Anschlussleistung:
So groR muss der
Netzanschluss
dimensioniert werden.

1 2] [} [e]] [=5]) [ (]} [ [a]) [} [=] e [2]) [e=]) [=<)) []
©® W @ W W W @ @ @ W @ @ W W W

Der Netzumbau: So
muss der Netzanschluss
angepasst werden.
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3. Die Quoten Das Richtige tun.

Der Stromverbrauch Netz-  —g Netz b—  Netr

lieferung bezug

So ermitteln Sie die Hohe des pE—
Stromverbrauchs der Mieter

Wohnungen
2,5 MWh/a pro WE

—

Das Lastprofil

PV-Anlage

SO ermitteln S|e den 14 kWp Objektlieferungsquote Objektbezugsquote
. 14,22 MWh/a (% oL) (% OB)

Stromlastgang der Mieter

WE 6 8 10 WE 6 8 10

. MWh/a 14,22 14,22 14,22 MWh/a 15 20 25

Das Erzeugungsprofil

OoL% 36% 44% 51% 0OB% 34% 31% 29%

So ermitteln Sie das
Erzeugungsprofil der PV-Anlage

Die Quoten
So ermitteln Sie die Liefer- und
Bezugsquoten
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4. Das Produktkonzept

GV-Tarif Referenztarif Mieterstrom-Tarif
. ens 2500 g
Ta rlfm od e I I st sasw  avssse se0%  aosse s ao7|  mimze o s Re
Margs PV Betreiber Warge Pu-Btreiber|  7443€ | Mszuschiog]  27,98¢ ffo, PV Margek
Warge UEF s T609¢ Warge LEF T609¢€ o sl wer
Vortel Mieter Vortel Mieter o[ 777sc| e R 7m0

So bestimmen Sie das

Netatarif Netatarif Objekttarif
Region 5 100% 69% 31%
. 2500 1725 775
a SS e n d e M o d e I | fu r d e n effekt. Stromkosten Brutto 29,80 744,95€ 28,99 724,67€ eff. Stromkosten Brutto - € 26,69
p Arbeitspreis Brutto ct/kwh) 2423 23,99 ArbeitspreisBrutto  ct/kWh 23,99 413,83¢€ 21,69 16,57 128,42 € | Bonus REF AP
Grundpreis Brutto EUR/a) 139,20 12492 GrundpreisBrutto  EUR/a Bonus REF GP
. . Mwst 118,94€ 115,70€ Mwst
M I et e rst r‘o m t a r‘ I f effekt. Stromkosten Netto 25,04 626,01€ 24,36 608,97 € effekt. Stromkosten Netto 22,43 MS-Zuschlag
. Arbeitspreis Netto ct/kwh) 2036 509,03€ 2016 50399€ Arbeitspreis Netto  ct/kWh 201607 31441€ 18,23 13,92 141,26€| EEG-Umlage
Grundpreis Netto EUR/a 116,97 € 104,97 € GrundpreisNetto  EUR/a Ms8POG
Energie 401,68€ 384,60 € Lieferant 27521¢€ 209,02€ | AP-Differenz
Arbeitspreis Energie 14321 35803¢€ 14,120 Arbeitspreis Energie 14,12 24356€| 1406 13,92 149,42¢€
EEG-Um 6792 169,80€ 6,792 EEG-Umlage 6,792 117,16€ 6,79 6,792 52,64 €
m-Steuer tAwh 2,050 5125¢€ 2,050 StromStever|  ct/k 2,050 35,36 €
Energiepreis. 5,479 5,278 Energiepreis. 52787 91,04€ 7,133 96,78 €
Marge LIEF ct/kwh) 1,979 49,48€ 1,778 44,48 € MargeLIEF ct/kWh 1,778 30,66 € 178 as,04€ 1,778 13,78¢€
Borse Energie ct/kwh) 3,50 87,50¢€ 3,50 87,50¢€ Energie  ct/kWh 3,500 6038¢€ 408 10188¢ 53557 a150¢
EEG-MS-Zuschlag 27,98¢f - 2798¢
. ey .
PV-Entgelt  ct/kWh 69,48 € 8,965 69,48€
Die Marktpositionierung
Grundpreis Energie EUR/a) 4364€ 3164¢€ Grundpreis Energie 3164¢€ 91,64€ 60,00€
. . . Marge PV-Betrieb  EUR/a 60,00€ 60,00€
Marge LIEF GP EUR/a) 4364 € GrundpreisLieferung  EUR/a 3164¢€ 31,64 €
So bestimmen Sie einen -
Arbeitspreis Netz 6,040  151,00€ 6,04 Arbeitspreis Netz 108,29¢ 604  10319€ - €
. . . Summe Steuern+Abgaben 2 69,00€ 2,760 69,00€ Steuern+Abgaben 4761¢€ 4761¢€ - €
wettoewerpsranigen rFreis P i
Offshore ct/kw 4 0,044 Offshore Haftungsumlage
519 StromNEV tAwh 0370 §19 StromNEV
§18 AbLAV-Umlage ct/kw 0,011 518 AbLAV-Umlage
Netzentgelt ct/kwh) 3,28 82,00€ 3,28 82,00€ Netzentgelt | ct/kWh 56,58 ¢ 56,58 € - €
Grundpreis Netz EUR/a) 60,00€ 60,00€ Grundpreis Netz - € -«
Grundpreis Netz r 60,00 r 60,00 GrundpreisNetz  EUR/a - € - € Umbau Kundenanlage
MsB EUR/a 1333¢| 1333¢ msB EUR/a 1333¢€ |
Messstellenbetrieb und Messung | 13,33 | 13,33 Messstellenbetriebund Mes.  EUR/a 1333¢€
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5. Das Messkonzept

Das Messkonzept I
So bestimmten Sie das passende Messkonzept fiir

das Mieterstrom-Objekt e
Das Zdhlerkonzept _ ‘

|
|
So bestimmten Sie die passenden Zahler fiur das :
|
|
|

|
|
|
|
Mieterstrom-Objekt :
Das Bilanzierungskonzept : 1 .l.l
So bilanzieren Sie die Energieflisse. I |
|

Das Abrechnungskonzept | = = = — — — — — — Kunclenanlage
So rechnen Sie die Mieterstromlieferung ab.
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6. Das Geschaftsmodell

Das Akteurs- und
Wertschopfungsmodell

.. . . - DV / EEG
So wahlen Sie die passenden ["’°'e""e’e’] [ solarteur ] Netzbetr.
H H Angebot 12 DV/EEG-
Rollen, die Sie selber s i | ez
tibernehmen méchten. Angebot 2 L] Jeterant

Netzstrom-
9 Liefervertrag

o Dachpacht- Dachpacht- - -
Die Partner v::tr:;c ' vertrag P;::It?lge?rag Liefer:\\llertrag LMi‘:te"Str';°m'
. . . iefervertrag
So bestimmen Sie die D . [ ]m_.[ . | o | o !
A
3

passenden Partner fiir lhr

Mieterstrom-Projekt 5 10

13 Mietvertrag
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Akteurs- und Wertschopfungsmodell fiir Mieterstrom tws

[Projektierer] [ Solarteur ]

DV / EEG
Netzbetr.

Einspeisevertrag & 6 MSZ Netzstrom-
Lieferant
Angebot 2
Netzstrom-
Dachpacht- Dachpacht- Anlagen- PV- Lleferve.rtrag
vertrag vertrag Pachtvertrag Liefervertrag Mieterstrom-

Liefervertrag

11

Dach-
Pachter

Objekt-
Eigentiimer

PV-

Betreiber
[ J

MS-
Lieferant

MS-
Letztverbr.

1b 4

Darlehens- BF- T
vertrag 3 Vertrag 7

Betriebs-
flihrung

10 MSB-Vertrag
0 Mietvertrag
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Das Energiedienstleistermodell - Ein EDL (TWS) pachtet Dach, investiert
und betreibt die PV-Anlage und liefert den Mieterstrom.

[Projektierer] [ Solarteur ]

Angebot 12 DV/EEG- T
Einspeisevertrag g

tws

DV / EEG
Netzbetr.

6 MSZ Netzstrom-

Lieferant
Angebot 2
Netzstrom-
Liefervertra
Dachpacht- Dachpacht- Anlagen- PV- . 8
vertrag vertrag Pachtvertrag Liefervertrag Mieterstrom-

Liefervertrag
.Obje.!(t- 1 I?ach- 1b 4 PV'- 3 . MS- 11 MS-
Eigentimer Pachter Betreiber Lieferant Letztverbr.

Darlehens- BF- T o
vertrag 3 Vertrag 7 MSB-Vertrag

Betriebs-
fiihrung

0 Mietvertrag
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Das Energiedienstleistermodell mit der TWS

tws

Das Energiedienstleistermodell

Vorteile

yhatlrliche” Rollenverteilung
wenig Aufwand fiir EIG
praktisch kein Risiko
regulatorisch bevorzugt

ANANENEN

Nachteile

— Gewinn beim EDL ???

— wenig flexibel, wenn Regulierung
sich andert

— Dachnutzungsvertrag ggf.
komplex ???

Anwendung

Private EIG
gewerbliche EIG
WEG
Wohnungswirtschaft
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Das Investorenmodell - Objekteigentimer investiert und verpachtet 'l'eWS
die PV-Anlage an PV-Betreiber und MS-Lieferant.

T DV / EEG
Projektierer Solarteur Netzbetr
Angebot 12 DV/EEG- T |

Einspeisevertrag & 6 MSZ Netzstrom-

Lieferant
Angebot 2
Netzstrom-
Liefervertra
Dachpacht- Dachpacht- Anlagen- PV- . 8
vertrag vertrag Pachtvertrag Liefervertrag Mieterstrom-

Liefervertrag
Objekt- PV- MS- MS-
1 4 8 11
Eigentimer D D Betreiber Lieferant Letztverbr.

Darlehens- BF- T o
vertrag 3 Vertrag 7 MSB-Vertrag

Betriebs-
fiihrung

0 Mietvertrag
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Das Investorenmodell

tws

Das Investorenmodell

Vorteile

PV-Eigentum in Hand des EIG
kein komplexer Dachpachtvertrag
regulatorisch darstellbar
Energiewirtschaftliche Rollen

bei EDL

flexibel anpassbar bei gedanderter
Regulierung

ANANENEN

<\

Nachteile

— Anlagenpachtvertrag mit
Weitergabe des wirtschaftlichen
Risikos ggf. komplex

— Gewinnanteil an EDL fiir
Risikoubernahme

Anwendung

Private EIG
Gewerbliche EIG
WEG
Wohnungswirtschaft
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Das Betreibermodell - Objekteigentimer investiert und betreibt die PV-Anlage tws
mit Hilfe eines Dienstleisters und liefert liefert den PV-Strom an den MS-Lieferant.

[Projektierer] [ Solarteur ]

Angebot 12 DV/EEG- T
Einspeisevertrag g

DV / EEG
Netzbetr.

6 MSZ Netzstrom-

Lieferant
Angebot 2
Netzstrom-
Liefervertra
Dachpacht- Dachpacht- Anlagen- PV- . 8
vertrag vertrag Pachtvertrag Liefervertrag Mieterstrom-

Liefervertrag
Objekt- PV- MS- MS-
1 4 8 11
Eigentimer D D Betreiber Lieferant Letztverbr.

Darlehens- BF- T o
vertrag 3 Vertrag 7 MSB-Vertrag

Betriebs-
fiihrung

0 Mietvertrag
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Das Betreibermodell

tws

Das Betreibermodell

v
v

v

Vorteile

MS-Lieferant flexibel wahlbar
regulatorisch umsetzbar,
allerdings aktuell in Diskussion
spezialisierte Partner

flexibel anpassbar bei gedanderter
Regulierung

Nachteile

—  Klare Gewinn- und
Risikoverteilung

— Vertragslaufzeit mit MS

— Raumliche Nahe zu MS kaum
vorhanden

Anwendung
*  Wohnungswirtschaft
*  Grolle MFH
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Das Eigentiimermodell — Der Gebaudeeigentimer investiert und betreibt die tws
PV-Anlage und liefert selber den Mieterstrom mit Unterstitzung eines Betriebsfihrers

L. DV / EEG
Projektierer Solarteur Netzbetr
Angebot 12 DV/EEG- T |
Einspeisevertrag g
Angebot 2
Dachpacht- Dachpacht- Anlagen-
vertrag vertrag Pachtvertrag
Objekt- 1 Dach- 1b 4 PV-
Eigentimer Pachter Betreiber
Darlehens- BF- T
vertrag Vertrag 7

0 Mietvertrag

Betriebs-

fiihrung

6 MSz

Liefervertrag

Netzstrom-
Lieferant

Netzstrom-
Liefervertrag

Mieterstrom-

Liefervertrag
MS- 11 MS-
Lieferant Letztverbr.

10 MSB-Vertrag
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Das Eigentiimermodell

tws

Das Eigentiimermodell

Vorteile

v" Gewinn in einer Hand

v" Steuerliche Optimierung der
Einnahmen aus Vermietung vs.
Einnahmen aus Anlagenbetriebs
(Gewerbesteuer, MwSt.)

v EEG-Vergitung fir Mieterstrom

Nachteile

— Risiko Ausfalle Stromzahlung

— Forderungsmanagement
(Mahnwesen)

— Sperrwesen

— Aufwand Mieterbetreuung

— Komplexe MS-Lieferantenrolle,
erfordert ggf. Partner

—  Erstellung Stromliefervertrage

Anwendung

*  Private Vermieter

*  Gewerbliche Vermieter

*  All-Inkl. Vermietung inkl.
Energie

30




Das Kosten- und Erlosmodell:
So verteilen Sie die Kosten
und die Erlose zwischen den
Partnern

Die Szenarien und Varianten:
So bestimmen Sie die
Rahmenbedingungen

Der Business Case: So
berechnen Sie die
Wirtschaftlichkeit

Der Klimaschutz: So viel CO,
reduzieren Sie mit
Sonnenstrom

6

7 = tws

EEG-Vergiitung — MS-Zuschlag
ct/kWh ct/kWh

7. Der Business Case

Netz-

EK-Rendite

D-Pach
1x/ €/a

)

1

MSB-Entgelt
€/a

Dach

Netzkonzept

Kapitaldienst
EUR/Q

'

Bank

Lieferant Produkt-
konzept
Netzbezug
AP
PV-Bezug MS-Tarif
AP, GP AP, GP
MSB-Entgelt
€/a
:m: Messkonzept
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Pilotprojekt PrestelstralBe
Weingarten

Daten

Photovoltaik-Anlage mit 28 kWp

Stromeinspeisung fir die
Heizungsunterstutzung

Warmeerzeugung tber
2 Warmepumpenanlagen

Bauherrengemeinschaft Prestelstrale:

« Drei private Bauherren

« Verein fur Hilfe far Kérper- und
Mehrfachbehinderte e.V.

Intelligentes Messkonzept

« Stiftung ,Herzens(trdume

Vorteile

Vollservice durch die TWS

Inklusive Betrieb, Wartung und
Abrechnung

Bewohner nutzen die Energie
direkt

Die Mieter profitieren von
guinstigen Bezugskosten

Stromversorgung der kurzen Wege

Aktuelle VVerbrauchsanalyse tber
Smart-Phone oder PC

.
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Der AMPEL-Check der TWS KG 'l'eWS
geeignet fur Bestand und Neubauten, MFH und Geschosswohnungsbau

v Sie senden uns eine Checkliste mit den lhr Ampel-Feedback
wichtigsten Eckdaten zu lhrem Objekt

v Die TWS KG berechnet neutral und
unabhangig den Business Case

* Schade, Potential zu gering.

* Interessant, muss untersucht werden

v’ Sie erhalten ein Feedback in einem persénliche *  Gllckwunsch, profitables Projekt in Aussicht

Gesprach und Umsetzungsempfehlung Optionen:
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