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Gleich geht’s los!

Holen Sie sich doch noch einen Kaffee!
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Fragen bitte im Chat stellen. Wir gehen im Laufe des Webinars darauf ein!

Das Video wird mitgeschnitten und im Nachgang auf dem YouTube-Kanal
der KEA-BW hochgeladen.

Sollten Sie keinen Ton haben aktualisieren Sie bitte den Browser. Bitte
schreiben Sie nicht in den Chat.

Sollte es zu anhaltenden Problemen kommen schwenken wir um zu MS
Teams. Ich stelle Ihnen den Link dazu in den Chat!

Hier klicken, um an der Besprechung teilzunehmen

Und nun viel SpaR!
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Praxisbericht

Selber machen oder machen lassen?

Welche Vorteile bringt Contracting?

Wohnbebauung Weissachgriin, Bretten, Kohler & Meinzer

Gerold Kohler
Kohler & Meinzer GmbH & Co.KG

Selber machen oder machen lassen? Welche Vorteile bringt Contracting? Kohler & Meinzer Seite 1
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Inhalt

1. Kurzportrat Kéhler & Meinzer
2. Warum KWK?
Erkenntnisse und Konsequenzen aus dem EU-Forschungsprojekt ,CRAVEzero"
3. Praxisbeispiel KWK im Contracting-Modell
4. Praxisbeispiel KWK als Mieterstrom-Modell

5. Fazit und Ausblick
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Kurzportrat Kohler & Meinzer GmbH & Co.KG

- Bauunternehmen
- Architektur- und Ingenieurblro
- Generalunternehmer

- Projektentwickler

- Hausverwalter
Uli Meinzer, Dipl. Wi.Ing.

. . . Gerold Koéhler, Dipl. Ing. arch.
- Immobiliendienstleister

Firmengebaude U-motions, Karlsruhe, Kohler & Wohnbebauung Luisengarten, Eggenstein, Kéhler & Meinzer Wohnbebauung Luisengarten, Eggenstein, Kéhler & Meinzer

Selber machen oder machen lassen? Welche Vorteile bringt Contracting? Kohler & Meinzer Seite 3
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Kurzportrat Kohler & Meinzer GmbH & Co.KG
Forschungstatigkeit

Co-funded by the Horizon 2020

Framework Programme of the ' :
European Union Kok
Hochschule Karlsruhe CRAVEZERO - COST REDUCTION AND
Technik und W'”‘-‘cihfff MARKET ACCELERATION FOR VIABLE
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6konomisch nachhaltiger Immobilien S il J
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w
Praxisgerechte Integration der S ‘ c”::;?,:fh
Lebenszyklusberechnung in mittelstandische y
Unternehmen
LIFE CYCLE PROCESSES
) _ & . T — — >
Férderkennzeichen: 17035X11 5 D % . %% 3 " %%
Projektleiter: Prof. Dr. Ing. Hermann Hiitter % %% VY LA VR L S T 5.9
HE TR Y
Bundesminisierium SI(ANSI(A \I'I) - EK]
L Fir Eilu:lung o Kohler & Meinzer
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ur Farschiung @ Z Fraunhoftlas: @ ¥4 MORETTI
WWW.CRAVEZERO.EU Coordinator G
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Kurzportrat Kohler & Meinzer GmbH & Co.KG

Forschungstatigkeit

GEB 07/08 2019

Berlin, 2010

Briissel 93/95, 2009-2012 ' ,

55-70 kWh/m2a (HZG +WW) 2i E7\(,) :(\;V;;m a (HzG +ww)
KFW 60, EnEV 2004

Berckmdiller 28, 2016 Parkcarré A, 2016 Paul Klee, 2018
45 kWh/m?2a (HZG +WW) 38 kWh/m2a (HZG +WW) 94 kWh/mZ2a (HZG +WW)
EnEV 2014 KFW 55 EnEV 2014 KFW 40, EnEV 2016

AX
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Erkenntnisse

- Der Heizenergieverbrauch eines Gebaudes ist in erster Linie abhangig vom Nutzerverhalten. Die Qualitat der
thermischen Hille und die Effizienz der Haustechnik sind hierzu untergeordnet.

- Bei entsprechendem Verhalten kann auch eine nur im EnEV-Mindest-Standard errichtete Wohnung im
Passivhaus-Standard betrieben werden.

- Die Heizkosten von aktuellen Neubauten sind nahezu irrelevant im Vergleich zu den sonstigen

Nebenkosten bzw. gesamten Wohnkosten. Hieraus ergeben sich flir den Bewohner kaum Anreize zu
sparsamem Verhalten.

AX

Selber machen oder machen lassen? Welche Vorteile bringt Contracting? Kohler & Meinzer
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Erkenntnisse

- Der Heizenergieverbrauch eines Gebaudes ist in erster Linie abhangig vom Nutzerverhalten. Die Qualitat der
thermischen Hille und die Effizienz der Haustechnik sind hierzu untergeordnet.

- Bei entsprechendem Verhalten kann auch eine nur im EnEV-Mindest-Standard errichtete Wohnung im
Passivhaus-Standard betrieben werden.

- Die Heizkosten von aktuellen Neubauten sind nahezu irrelevant im Vergleich zu den sonstigen
Nebenkosten bzw. gesamten Wohnkosten. Hieraus ergeben sich flir den Bewohner kaum Anreize zu
sparsamem Verhalten.

Konsequenzen aus der Verbrauchsstudie im Rahmen des Forschungsprojektes ,,CRAVEzero™ flr
das Unternehmen Kdéhler & Meinzer

- Umsetzung der Energiewende unabhangig vom Nutzerverhalten: Statt in die Verbesserung der
Gebaudehdlle zu investieren, um in der Theorie Energie zu sparen, besser Energie aus
regenerativen Quellen produzieren und vor Ort verbrauchen. => Photovoltaik und KWK

- EinfUhrung eines Mieterstrom-Modells: Durch Eigenvermarktung des produzierten Stroms

werden Mieter und Eigentimer zu Energieproduzenten. Dies soll ein Bewusstsein flir den
sparsamen Umgang mit Energie schaffen.

AX
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Praxisbeispiel KWK im Contracting-Modell

Wohn- und Geschaftshauser ,Parkcarré Luisengarten" Eggenstein
ca. 7000 m? Wohn- und Nutzflache, Baujahr 2013-2020, KFW-Effizienzhaus 55
BHKW 20 KWel, PV-Anlage 100 KWp, Gas-Brennwerttherme, Nahwarmenetz

AX
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Praxisbeispiel KWK im Contracting-Modell

Wohn- und Geschidftshauser ,,Parkcarré Luisengarten™ Eggenstein
ca. 7000 m?2 Wohn- und Nutzflache, Baujahr 2013-2020, KFW-Effizienzhaus 55
BHKW 20 KWel, PV-Anlage 100 KWp, Gas-Brennwerttherme, Nahwarmenetz

LUISENGARTEN
PARKCARRE

LUISENGARTEN
Ambiente

N~

Visualisierung K&M

Selber machen oder machen lassen? Welche Vorteile bringt Contracting? Kohler & Meinzer Seite 7
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Selber machen oder machen lassen? Welche Vorteile bringt Contracting?
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Praxisbeispiel KWK im Contracting-Modell

Auswertung 1. Bauabschnitt , Luisengarten Parkcarré"

T
ey
)
0
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Webinarreihe: Vorteile der Kraft-Warme-Kopplung in der Wohnungswirtschaft

AX

Selber machen oder machen lassen? Welche Vorteile bringt Contracting?

Kdohler & Meinzer

24.03.2021

Erzeugter PV-Strom:
110.600 kWh /a

Vor Ort verbrauchter PV-Strom:
86.700 kWh/a (78,18 %)

Erzeugter BHKW-Strom:
101.800 kWh /a

Vor Ort verbrauchter BHKW-Strom:

94.400 kWh/a (92,75 %)

Seite 9
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Praxisbeispiel KWK im Contracting-Modell

Kostenibersicht verschiedener Energiesysteme

Gas-Brennwert-Therme  Luft-Wasser-WP Holz-Pellet-Kessel Nahwarmenetz (BHKW/PV)

[ [
Aufstellung der Gesamtkosten ‘:”f’m'“ﬂﬂf“ Gesamtkosten
et ORI T rannstoffinste
Braenistoffioston Falote Bt Mongelnky  Kosten EUR
Qa3 Drtum 1A in KW Hosten EUR
—_— S L —_— Anfangsbestans oLoa7 0,000 000 |
Ltanra C40193  1905VE.000 7.559,i4 I;Ehnﬂ 21,500,000 572052 l
B Lkasten 7. 7.8584 rdbasand ey 0.000 0.00
‘limmc Emm:oﬂ:erbmuch kasten 137,777,000 85,82‘ Summe 1,500,000 smog |
Bairekesion §0% 36243 Kaminfegar e h'“m 01T wn |
leesgsunderaerst 310113 28750 Kaminfeger 21147 w73 |
Messdignzriasan 27.07 18 BED 35 Belrisbssimm 4% #1217 08,53 |
i 1.570,7 . Viarturg Pelstaniagh FARFA T 218186 |
Summe Heizungsosirlabakosten s, ] RheinstraBe 2 s caten oy e l
Kosien Hetzung geeamt 242943 . | 8umme Holzungsbetriebakosten LET |
ibdiil 2 — TN ! — — ,
| Koaten Hetzursg gesami ] ey l 1 Parkcarré A
Aufstellung der Gesamtkosten N
Brocstoffkosten
. WHmepJAZ 416 Optum  Menge In Kah Kosten EUR ..
Brissel 93+95 ' Brissel 63/65 : :
By 05,7 35 00! o 5
i i N s AR Ueterung 020118 30840000  7.302.99
R0 % - dac AR “dare Summe Brenrstoffverbrauchikesten 39,840,000 73025
S Repciclbarionciioats (SRS AR Belrabssirom 314217 365,15
Wassoeziiosie CED3. € §.77 Messdienstkosien 08.03.18 47422
Summe Helzungabetdebekosten 4517 Summe Helzungsbetriebskosten 81937
Kosten Hezung gesamt 4.611,34 Kesten Helzung gesamt £.142,36

9.429,43 €/ 4.611,34 €/ 8.912,31 €/ 8.142,36 €/
137.777,00 kWh 80.850,00 kWh 107.500,00 kWh 39.840,00 kWh

6,9 cent/kWh 5,7 cent/kWh 8,3 cent/kWh 20,4 cent/kWh

AX
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Praxisbeispiel KWK im Contracting-Modell

Kostenlbersicht Nahwarmenetz (BHKW / Gaskessel / Photovoltaik )

mmmmmmmmss ) : AT TR Ty R T, o e R R, T
| |
|| - Kosten dar Helzaniage §.142,36 EUR
’ = *l T abzigich Erwmungskosten Warmwasser - 2528,35 EUR
r Zwhcheasumme §.514,01 EUR o
) = Gesamthelzkosien 5.514,01 EUR 68%
oyl [ ;hdg- R T T R R TR RRAT R i
551401 EUR ontspricht €772 %
Grunakosten Helzung 30,000 % | #> 1654 20 EUR | 1.010,080 gm beh. Fidche
Helzrosten 70,000 % [ ==> 2.050,81 EUR : 31,203 Einheiten
[POoS Benemmn o e — Beeinflussbare Kosten:
Abrechnungszeitraum: 01.01.2017 bis 31.12.2017
Arbeitspreis: 0, =
soltoprels: sassion 1.936,22 € x 1,19 x 68% 1.566,79 €
Stand 01.01.2017: 62,73 Mivh .
Stand 31.12.2017: 92,57 MWh flexibel Verteilung (70/30) 70% = 1.096,75 €
:g”mucﬁ 39,84 Mvh
spreis: .
Verbrauohsabhangiger Preis: | 1996,22 € (netto) 1.096,75 € : 5.514,01 € 19,9 %
Leistungspreis: .
Leistungspreis: 3.89475€pa. - . . ..
e o 1 femate fix - Der Nutzer des Geb&udes ist der Haupteinflussfaktor fiir den
el i jzenerg |
. o rm Heizenergieverbrauch. Er kann aber dessen Kosten durch energiebewusstes
rungspreis: )
Leistungsprsis: 306,00€p.a. . Verhalten kaum beeinflussen
Zailraum: fix
Verbrauchsabhéngiger Preis: | 306,00 € (netto)
6.136,97 € - Je mehr Energie er verbraucht, desto geringer ist der Warmepreis pro kWh
Zwischensumme netto 6.136,97 €
zzgl. 19% MwSt, 1.166,02 €
Zwischensumme brutto 730299 €

AX
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Praxisbeispiel KWK im Mieterstrom-Modell

LUISENGARTEN
PARKCARRE

LUISENGARTEN
Amblanta

Visualisierung K&M

AX
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Webinarreihe: Vorteile der Kraft-Warme-Kopplung in der Wohnungswirtschaft
24.03.2021

Praxisbeispiel KWK im Mieterstrom-Modell

Wohnbebauung ,Luisengarten Eggenstein”, 20 Einheiten, 2060 m2 WFL, Baujahr 2020,
KFW Effizienz 55

I Wohnung 1.01 I Wohnung 3.01
5-Zimmerwohnung Wohnung 1.02 5-Zimmerwohnung Wohnung 3.02
4Zmmenwonnung | 1 4Zimmerwohnung

13y
oy o

Haus"1" oo Haus "3"
Ema-Hotzel-Weg 1 — Ema-Hotzel-Weg 3

Ce)

i a
==}

& L

BHKW Dachs, Fa. Senertec Gas-Brennwerttherme
elektrische Leistung: 5,5 kW
Thermische Leistung: 14,3 kW

Photovoltaik-Anlage 39 kWp Batteriespeicher 27 kW

AX

Selber machen oder machen lassen? Welche Vorteile bringt Contracting? Kohler & Meinzer Seite 13
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Webinarreihe: Vorteile der Kraft-Warme-Kopplung in der Wohnungswirtschaft
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Praxisbeispiel KWK im Mieterstrom-Modell

Funktionsweise der Eigenstromvermarktung

Elgenstrammodell

Bewohner 2.3, 4, ..

Egenstrammoded

rgct

1=

Graphik: Energiekonzept Ortenau

Selber machen oder machen lassen? Welche Vorteile bringt Contracting?

Das BHKW, die Solarstromanlage und der Stromspeicher
versorgen alle Bewohner

Fehlender Strom wird Uber den 6rtlichen Stromversorger
bezogen

Uberschiissiger Strom wird ins Netz eingespeist

Erldse aus dem Stromverkauf der WEG an die Bewohner
werden dem Rucklagenkonto der WEG gut geschrieben

Die Administration des ModellS Gbernimmt ein
Energiedienstleister

AX

Kdohler & Meinzer Seite 14
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Praxisbeispiel KWK im Mieterstrom-Modell
Messkonzept
Erzeugungsanlage
! 43 52k\WNipi40k\V A Batterie
: 27kWh/9 2kVA Erzeugungsaniage
: BHKW 5,5 kW
: v
E 21§ - @
: %}
: -]
51 ] RLM pacln —-]I-_
| iz o - 4!
' S ' Z3B
: @l g
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g |
|
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' Ko Tednenmer
Mgterstrom

AX

Graphik: DISCOVERGY

Selber machen oder machen lassen? Welche Vorteile bringt Contracting?

Kdohler & Meinzer

Seite 15
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Praxisbeispiel KWK im Mieterstrom-Modell

Beteiligte
Bauherr
Stromnetzbetreiber WEG / Hausverwaltung
Nota
Stromlieferant r
Architekt
lieferan
Gaslieferant o Generalunternehmer
Messdienstleister = Energieberater
Bundesnetzagentur Fachplaner HLSE
. e Elektroinstallateur
Finanzamt — —“
BAFA gﬁ e Heizungsinstallateur

KFW Graphik: Energiekonzept Ortenau PV-InstaIIateur

Energiedienstleister

AX

Selber machen oder machen lassen? Welche Vorteile bringt Contracting? Kohler & Meinzer
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Praxisbeispiel KWK im Contracting-Modell

Chancen und Hindernisse aus Sicht des Bautragers

+ Niedriger Primarenergiefaktor, dadurch héhere Effizienzklasse (KFW-Férderung)
+ Geringere Investitionskosten

+ Kein Wartungsaufwand durch externen Betrieb der komplexen Haustechnik

+ Gewahrleistungsrisiken des Bautragers bleiben beim Contractor

+ Teilhabe der Nutzer an gunstigen Strompreisen

+ Beitrag zum Klimaschutz

- Abhangigkeit von externem Dienstleister
- Unterschiedliche Nutzerakzeptanz
- Hoher Warmepreis bei geringer Beeinflussbarkeit im Vergleich zu konventionellen Anlagen

- Gefahrdung der Wirtschaftlichkeit bei Zeitversatz der Bauabschnitte

AX

Selber machen oder machen lassen? Welche Vorteile bringt Contracting? Kohler & Meinzer Seite 17
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Praxisbeispiel KWK im Mieterstrom-Modell

Chancen und Hindernisse aus Sicht des Bautragers

+ Niedriger Primarenergiefaktor, dadurch héhere Effizienzklasse (KFW-Fbérderung)

+ Reduktion der Betriebskosten durch glinstige Strompreise und Erldse aus dem Stromverkauf
+ Beitrag zum Klimaschutz

+ Werbewirksamkeit

+ Erhéhung der Rentabilitat bei EinfiUhrung von flexiblen Strompreisen

+ Zukunftsoffene Technologie

- Hohe Regelungsdichte
- Komplexitat der Administration
- Hohe Verwaltungskosten im Vergleich zum Erlos

- Uberforderung der am Bau beteiligten Firmen

AX

Selber machen oder machen lassen? Welche Vorteile bringt Contracting? Kohler & Meinzer Seite 18
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Fazit und Ausblick

KWK als bedeutende Technologie zur Sicherung

der Stromversorgung

4 x 120 gqmm

Hausanschluss eines Blirogebaudes

Blirogebaude 3i-Media, Karlsruhe, Visualisierung K&M

Hauseinfihrung Stadtwerke Karlsruhe 4 x 70 qmm (125 A)

AX

Foto K&M

Selber machen oder machen lassen? Welche Vorteile bringt Contracting? Kohler & Meinzer Seite 19



a o
KL.EA.LB.“W N Webinarreihe: Vorteile der Kraft-Warme-Kopplung in der Wohnungswirtschaft

KOMPETENZZENTRUM 24.03.2021
~&  Wirmewende

Praxisbericht

Zukunftstechnologie KWK

Selber machen oder machen lassen 7 !

Wohnbebauung Weissachgriin, Bretten, Kohler & Meinzer

Gerold Kohler
Kohler & Meinzer GmbH & Co.KG

Selber machen oder machen lassen? Welche Vorteile bringt Contracting? Kohler & Meinzer Seite 20
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Leitfaden ist online Verfiigbar unter:
www.kea-bw.de/waermewende/leitfaden

Umfasst die Schritte bei der
Projektierung, was zu beachten ist
und welche Aufgaben Sie mit der
KWK-Anlage haben

‘l’:'_ e LEITFADEN
L 1 .
i

Kraft-Warme-Kopplung
in der Wohnungswirtschaft

12 Beispiele von 5 bis 112 kW
elektrischer Leistung

KEABW |

4 KOMPETENZZENTRUM
&  Wirmewende

www.kea-bw.de 25
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Weitere Webinare der Reihe KEA-BW ]
B KOMPETENZZENTRUM
x&  Warmewende
Datum Thema Referent
24.02. |14:00 Uhr |Strom aus kleinen KWK-Anlagen in der Michael Huber Energiekonzept
Wohnungswirtschaft - Losungen ortenau
03.03. |[14:00 Uhr |Strom aus groBen KWK-Anlagen in der Wolf-Dieter Stadtsiedlung
Wohnungswirtschaft - Losungen Sprenger Heilbronn
10.03. |14:00 Uhr | Hinweise zum Wartungsaufwand von KWK- Heiko Danzeisen OTTE BHKW Technik
Anlagen
17.03. |[14:00 Uhr | Ferniberwachung und Meldungen — Dierk Weippert Viessmann
Was muss ein gutes System kdnnen, um Nutzen
zu bringen?
24.03. |14:00 Uhr [Selber machen oder machen lassen — Welche Gerold Kohler Kéhler & Meinzer
Vorteile bringt Contracting GmbH & Co KG
31.03. |14:00 Uhr [ Was macht einen guten Fachplaner und einen Klaus Staudt Staudt GmbH

guten Handwerker aus?

www.kea-bw.de
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